
x 
 

DAFTAR ISI 

 

HALAMAN JUDUL i 

HALAMAN PENGESAHAN ii 

HALAMAN IDENTITAS PENGUJI iii 

HALAMAN PERNYATAAN ORISINALITAS iv 

DAFTAR RIWAYAT HIDUP v 

ABSTRAK vi 

ABSTRACK vii 

KATA PENGANTAR viii 

DAFTAR ISI x 

DAFTAR TABEL xii 

DAFTAR GAMBAR xiii 

 

BAB I. PENDAHULUAN 1 

1.1. Latar Belakang Penelitian 1 

1.2. Perumusan Masalah 7 

1.3. Tujuan Penelitian 7 

1.4. Manfaat Penelitian 7 

1.4.1 Manfaat Teoritis 8 

1.4.2 Manfaat Praktis 8 

BAB II. TINJAUAN PUSTAKA 9 

2.1. Penelitian Terdahulu 9 

2.2. Tanah Kas Desa 13 

2.3. Pengelolaan dan Pemanfaatan Tanah Kas Desa 14 

2.3.1 Kerja Sama Operasi (KSO) 16 

2.3.2 Built Operate Transfer (BOT) 17 

2.4. Highest and Best Use 19 

2.4.1 Legally Permissble 22 

2.4.2 Physically Possible 23 

2.4.3 Financially Feasible 24 

BAB III. KERANGKA PENELITIAN 33 

BAB IV. METODE PENELITIAN 36 

4.1 Pendekatan Penelitian 36 

4.2  Tempat dan Waktu Penelitian 36 

4.3 Metode Pengambilan Sampel 36 

4.4 Metode Pengumpulan Data 38 

4.5 Metode Pengolahan Data 40 

4.6 Analisa Data 40 

4.6.1 Legally Permissible Analysis 41 



xi 
 

4.6.2 Physically Possible Analysis 42 

4.6.3 Financially Feasible Analysis 42 

4.6.4 Maximum Productivity Anlysis 43 

4.7 Validitas dan Reliabilitas 44 

4.7.1 Uji Validitas 44 

4.7.2 Uji Realiabilitas 45 

BAB V. Hasil dan Pembahasan 46 

5.1 Deskripsi umum Objek Penelitian 46 

5.2 Analisis Highest and Best Use 47 

5.2.1 Legally Permissible 47 

5.2.2 Physically Possible Analysis 57 

5.2.3 Financially Feasible Analysis 61 

5.2.4 Maximum Productivity Analysis 67  

5.3 Pembahasan 69 

5.3.1 Optimalisasi Tanah Kas Desa Ketajen dengan 69 

 Metode Highest and Best Use  

5.3.2 Properti Paling Optimum Dalam Pemanfaatan 71 

 Tanah Kas Desa Ketajen, Kecamatan Gedangan 

 Sidoarjo 

BAB VI. Kesimpulan dan Saran 75 

6.1. Kesimpulan 75  

6.2. Saran 76  

DAFTAR PUSTAKA 78 

LAMPIRAN-LAMPIRAN 80 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


